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 1. ! GA BA R IT S  –  A F F ECT A T IONS

• ! Les  bâ t iments  en  r ouge  f igurant  sous  la  r ubr ique  projet  r eprésentent  des
intent ions  d'a mé na ge me nt .  Ce  sont  les  f utures  const r uc t ions  v isant  à  f ormer
de  nouv ea ux  ilots  urba ins.  Ce  pr inc ipe  d 'a mé na ge me nt  peut  être  a da pté  en
f onct ion  des  projets  et  de  la  conf igur a t ion  du  site.

• ! Les  hauteur s  sont  f ixées  pa r  le  p lan  guide .  E lles  intègrent  les  c omp lé me nt s
de  droits  à  bât ir  pr év us  pa r  l’a r t ic le  3  al.  5  de  la  L GZ D  qui  pe r met  à  des
bâ t iments  r éponda nt  à  un  ha ut  s tanda r d  éne r gé t ique  de  bénéf ic ie r  de  10 %
de  S B P  supplémenta ir es .  Ces  droits  à  bât ir  ne  se  t r aduisent  pas  f or cément
pa r  des  hauteur s  supér ieures.  Ils  sont  r epor tés  sur  l ’a l longement  ou
l ’épa iss issement  du  bâ t iment .

• ! La  pr o f ondeur  des  imme ub le s  est  indica t ive ,  et  se  déc l ine  en  f onct ion  de
l ’usa ge  et  de  la  ty po logie  cho is ie .

• ! Vu les  dif f érences  d’or ienta t ion  da ns  les  divers  cor ps  de  bâ t iment  const ituant
un  î lot,  une  var iété  de  ty po logies  est  souha itée .

• ! Les  loge me nts  sont  souha ités  traversant  et  pas  mo no  or ientés.

• ! Les  r ez -de-cha ussée  sur  pilot is  ne  sont  en  pr inc ipe  pas  autor isés.

• ! L es  r e z -de -c ha us s é e  s o nt  à  ca r a c tè r e  co l lec t i f ,  o c c u p é s  pa r  de s
commer ces ,  des  ateliers,  des  cafés,  des  é qu ipe me nt s  publics .

• ! Les  r ez -de-cha ussée  côté  cour  peuv ent  bénéf ic ie r  d 'une  pr o f ondeur  p lus
impor tante ,  en  re la t ion  avec  l ’usa ge  pr oposé .

• ! 5 %  m in imum  des  sur f aces  sont  réservés  pour  des  é qu ipe me nt s  publics .

2. ! R U E S

• ! Plus ieur s  types  de  r ues  se  déc l inent " : les  zones  30  et  50  k m/ h,  les  z one  de
rencontr e  20  k m/ h  et  les  z ones  p ié tonnes .

• ! Les  accès  a ux  pa r k ings  souter r a ins  s’e f f ectuent  depuis  les  r ues  pr inc ipa les
en  z one  30  ou  50  k m/ h  dé l imitant  l’ex tér ieur  des  î lots.

• ! Les  dif f érences  de  niv eaux  des  espa ces  pub l ics  seront  tra itées  avec
be a uc oup  de  soin.  Les  r ev ê tements  pe r méa b les  seront  pr iv ilégiés.

• ! Les  zones  de  r encontr e  et  les  zones  p ié tonne  sont  r éa lisées  sur  un  seul
niv eau  de  réf érence,  sa ns  trottoirs.

• ! Les  trottoirs  sont  pr évus  un ique me nt  da ns  les  zones  30  et  50  k m/ h,  soit  sur
les  pour tour  des  ilots  ou  ent ités  d'i lots .

INT R O D UC T IO N

Af in  de  gérer  au  mie ux  le  dé v e loppe me nt  des  quar t ie r s  s itués  à  l’Est  du  V ieux
Ca r ouge ,  la  V ille  de  Ca r ouge  a  souha ité  se  dote r  d’out i ls  d ’a mé na ge me nt  lui
pe r met tant  de  gérer  son  ex tens ion  en  ga r ant issant  une  cohé r ence  globa le  des
inte r vent ions  et  de  la  qua l ité  de  c ha que  projet.

Cet te  v o lonté  se  concr é t ise  pa r  la  mise  en  p lace  d’un  p lan  guide ,  é laboré  pa r  le
bur eau  d'a r chitec tes  bass ica re lla  à  Genèv e .

Le  p lan  gu ide  a  pour  but  de  déf inir  des  or ienta t ions  génér a les  d'imp la nta t ion  et
d 'a mé na ge me nt .   Il  f o r mule  des  r e comma nda t ions  c o mmune s  à  l 'e nse mb le  du
pér imètr e  de  Ca r ouge  Est.  Il  pr éc ise  les  pr inc ipes  d 'a mé na ge me nt  du  P lan  dir ecteur
c ommuna l ,  a dopté  pa r  le  Conse i l  munic ipa l  le  25  juin  2009  et  appr ouv é  pa r  le
Conse i l  d'É ta t  le  14  septembr e  2009. " Dès  lors,  le  pr ésent  do c ume nt  const itue  un
c o mp lé me nt  et  un  p r o longe me nt  du  P lan  dir ecteur  c o mmuna l .

Le  p lan  guide ,  à  caractère  évolut if ,  sera  a nnex é  au  «  r èglement  de  qua r t ie r  »  des
f uturs  p lans  loca lisés  de  quar t ie r  (PLQ)  et  est  do nc  cont r a ignant .  Il  pr éc ise  et
comp lè te  les  dispos it ions  du  r èglement  type  déf ini  se lon  l'a r t ic le  3  du  r èglement
d'appl ica t ion  de  la  loi  génér a le  sur  les  zones  de  dé v e loppe me nt  (L 1  35 .0 1) .  Il
const itue  a insi  un  f il  r ouge  pour  les  autor ités  c o mmuna le s  et  cantona les ,  les
a rchitectes,  les  propr iéta ir es  et  autres  opéra teur s  souha itant  inter venir  sur  cette
por t ion  du  ter r itoire  c o mmuna l .

La  r echer che  du  caractère  urba in  de  Ca r ouge  Est  se  t r aduit  pa r  une  réf lex ion  por tant
no t a mme nt  sur  la  mor pho logie  du  bâti,  les  a f f ecta t ions,  les  gabar its  ( f açades  sur  r ue
et  sur  cour ),  les  espa ces  pub l ics  et  les  espa ces  ver ts  ( squares,  por t iques,  passages ),
les  mobil i tés ,  le  s ta t ionnement ,  les  énergies,  etc.,  a insi  que  sur  les  é qu ipe me nts  et
inf rastructures  pub l iques  que  la  C o m m u n e  souha ite  intégrer  et  dév e loppe r  da ns  les
pro je ts .
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• ! Des  por t iques  longea nt  les  f açades  sont  des  é léments  qui  unif ient  et

enr ichissent  l ’espa ce  public .  Les  por t iques  des  f açades  de  l'intér ieur  de  l'i lot

des  Menuis ie r s  seront  d 'une  pr o f ondeur  de  3  mètr es,  avec  une  propor t ion

hauteur / la r geur  génér euse ,  af in  de  cont r ibuer  à  la  qua l ité  spa t ia le  de  la  f uture

p lace  s ituée  da ns  l'i lot  des  Menuis ie r s .

• ! Les  r ues  sont  re liées  a ux  squa r es  pa r  des  pa ssa ges  publics .  L eur  la r geur  est

au  m in imum  de  3 ,5  mèt r es  et  do it  r especter  les  d ime ns ions  ( hauteur / la rgeur )

r equises  pour  le  pa ssa ge  des  v éhicules  d’inte r vent ion.  Ce  dispos it if  do it  être

réf léchi  af in  d’opt imise r  des  v ues  et  produir e  des  per spect ives.

• ! Les  pa ssa ges  et  les  per méabil i tés  p ié tonnes  f eront  l’obje t  de  ser v itudes  de

pa ssa ge  publ ic .

5. ! F A ÇA DE S  S U R  C O U R

• ! Les  f açades  sur  cour  ex pr iment  de ux  sé que nce s  : le  soc le  et  les  é tages

supér ieur s .

• ! Les  soc les  sont  déf inis  pa r  des  ex tens ions  côté  cour  des  r ez -de-cha ussée  à

géomét r ie  var iable,  da ns  le  but  d’a r t icule r  l ’espa ce  de  la  cour .  Ils  pa r t ic ipent,

pa r  leur s  ouver tur es  et  leur s  f ormes,  à  la  v ie  du  squa re .

• ! A  l’insta r  des  f açades  des  cour s  du  V ieux  Ca r ouge ,  les  cour s iv es  ou  ba lcons

cont inus  seront  pr iv ilégiés.  La  compos it ion  de  ces  f açades  peut  var ier  en

f onct ion  de  leur s  or ienta t ions  propres.

6. ! F A ÇA DE S  S U R  R UE

• ! Les  f açades  ur ba ines  auront  une  express ion  sobre.  L eur  unité  s 'ex pr ime  pa r

un  cho ix  de  ma té r iaux  coo r donnés  entre  les  dif f érents  projets  et  pa r  un

la nga ge  de  pe r cements ,  en  ha r monie  avec  le  quar t ier .

• ! Les  por t iques  longent  les  f açades  seront  d 'une  pr o f ondeur  de  3  mèt r es  pour

y  accue il l ir  des  a f f ecta t ions  ouver tes  au  public .  Les  a f f ecta t ions  des  r ez-de-

cha ussée  s ituées  da ns  les  por t iques  cont r ibuent  à  l ’a nima t ion  de  la  rue.

• ! Des  e mp la c e me nt s  pour  la  co llecte  des  déche ts  seront  à  dé te r mine r

d’entente  avec  les  ser v ices  de  la  C o mmune .

• ! Les  p r ogr a mme s  d’a f f ecta t ion  des  r ez -de-cha ussée  sont  en  lien  avec

l’espa ce  urba in,  sous  la  f or me  de  c omme r c e s  de  prox imité ,  d’a te lie r s,  de

caf és  ou  restaurants,  etc.  Il  n’y  a  pas  de  loge me nt  au  niv eau  de  la  rue.

• ! La  végéta t ion  basse,  f or mant  des  bar r ières  a rchitectura les,  à  l’ex cept ion  des

arbres  p lantés,  n’es t  pa s  souha itée .

• ! La  complex ité  de  la  topogr a phie  du  site  de ma nde  une  a t tent ion  par t iculière

da ns  la  ges t ion  de  l ’espa ce  public .

• ! Des  e mp la c e me nt s  pour  les  déche ts  seront  à  dé te r mine r  avec  les  ser v ices

de  la  C o m m u n e .

3. ! S Q UA R E S ,  C O U R S

• ! Les  squa r es  et  les  cour s  sont  des  espa ces  collect if s  s itués  à  l’intér ieur  des

î lots.

• ! Les  cour s  sont  végéta l isées  pr ior ita ir ement  avec  des  arbres  en  p le ine  terre.

E lles  f or ment  le  p o umo n  ver t  du  qua r t ie r  Les  mass if s  et  bosque ts  a rbust if s

seront  pr iv i légiés  pa r  r appor t  a ux  ha ies.  L eur  t r a itement  pay sager  pr endr a  en

c ompte  des  é léments  ex istants  ( végéta t ion)  et  f eront  l’obje t  d ’un  t r a itement

d’e ns e mb le .

• ! Des  usa ges  mult ip les  te lles  les  sur f aces  de  dé tente  et  de  jeux ,  ou  encor e  des

ja rdins  potager s  c o mmuns ,  sont  à  prévoir .

• ! 5 0 %  des  sur f aces  des  cour s  sont  en  p le ine  terre.

• ! Les  cour s  ne  sont  pa s  c lôturées.

• ! D a ns  les  e x te ns ions  de s  r e z -de -c ha ussé e  ( soc les ),  l ’imp la nta t ion  de

f onct ions  collect ives  renforce  le  caractère  pub l ic  du  lieu.  Les  toitures  des

soc les  peuv ent  être  ut i l isées  et  peuv ent  être  access ib les  depuis  la  cour .

• ! La  géomét r ie  des  squa r es  est  a r t iculée  pa r  les  ex tens ions  de  ces  r ez-de-

cha ussée .  Les  pa ssa ges  et  r ue lles  r y thment  leur  compos it ion.

• ! La  per méabil i té  p ié tonne  des  r ez -de-cha ussée  est  assur ée  pa r  les  pa ssa ges

et  les  r ue lles.

4. ! P O R T IQ UE S ,  P A S S A GE S

• ! La  per méabil i té  p ié tonne  est  un  é lément  f onda teur  du  p lan  guide .  Il  est

essent ie l  de  déc l ine r  ce  t hè me  de  ma niè r e  coo r donnée  et  sy s téma t ique  pa r

î lots.
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7. ! MO B IL IT É S

• ! Les  r ues  sont  re liées  a ux  squa r es  pa r  des  pa ssa ges  publics .  L eur  la r geur  est
au  m in imum  de  3 ,5  mèt r es  et  do it  r especter  les  d ime ns ions  ( hauteur / la rgeur )
r equises  pour  le  pa ssa ge  des  v éhicules  d’inte r v ent ion.

• ! La  mix ité  d'a f f ecta t ion  pr ésente  un  intérêt  du  po int  de  v ue  de  l ’a nima t ion
ur ba ine  et  cont r ibue  à  r éduir e  les  dép la cements  motor isés.  Dès  lors,  Il  n’y  a
pas  de  traf ic  ni  de  s ta t ionnement  a utomob i le  à  l’intér ieur  des  î lots.

• ! Les  nouv e a ux  espa ces  pub l ics  et  collect if s,  entre  les  gr oupes  d’î lots  et  da ns
les  cour s,  sont  réservés  a ux  mo de s  de  dé p la ce me nt  do ux  (pié tons,
cyc les,  ...) .

• ! Le  traf ic  a utomob i le  est  ma intenu  sur  le  pour tour  des  î lots  ou  des  î lots
r egr oupés  (par  e x emp le  : l’î lot  des  Menuis ie r s ) .  L ’accès  a ux  pa r k ings
souter r a ins  s’e f f ectue  sur  ce  pour tour .

• ! Les  accès  a ux  pa r k ings  souter r a ins  s’e f f ectuent  depuis  les  r ues  pr inc ipa les
en  z one  30  k m/ h  dé l imitant  l’ex tér ieur  des  î lots.

• ! Les  pa r k ings  souter r a ins  et  leur s  accès  seront  coo r donnés  (et  les  p laces
mutua l isées  da ns  la  mesur e  du  poss ib le )  af in  de  min imise r  les  t r émies
d’a ccès .  Ce lles-c i  sont  intégr ées  da ns  le  bâ t iment .

• ! A  l’intér ieur  des  cour s,  l ’empr ise  ma x ima le  des  pa r k ings  souter r a ins  est  de
50 %.  Le  t r a itement  des  aéra t ions  des  pa r k ings  souter r a ins  s ’ha r monise  avec
les  a mé na ge me nt s  ex tér ieurs  des  cour s  et  des  squa res.

• ! Des  e mp la c e me nt s  pour  les  voitures  mobi l i t y  seront  à  prévoir ,  da ns  la  mesur e
du  poss ib le .

• ! Une  a t tent ion  par t iculière  sera  por tée  a ux  espa ces  de  liv ra ison  nécessa ir es
a ux  act iv ités  é c o no mique s  des  r ez -de-cha ussée .

• ! Les  ques t ions  de  mobi l i té  des  projets  d ’a mé na ge me nt  seront  tra itées  en
étroite  coor dina t ion  avec  la  C o mmune .

• ! Des  so lut ions  intégr ées  ( sécur ité,  couver t )  dev r ont  être  dév e loppés  pour
r épondr e  a ux  beso ins  de  s ta t ionnement  des  2  r oues  ( vélos,  motos ,
scooter s).  Le  s ta t ionnement  des  vé los  dev r a  être  f ac i lement  access ib le  tant  à
l'inté r ieur  qu 'à  l^'ex té r ieur  des  const r uc t ions .

• ! Les  obstac les  a r chitectur aux  pour  les  pe r sonnes  en  s itua t ion  de  mobi l i té
r éduite  seront  év ités.  L eur  access ib il ité  sera  assur ée  pa r  des  so lut ions
intégr ées .

8. ! E NE R G IE S

• ! Les  10 %  de  sur f aces  à  bât ir  complémenta ir es  ( haut  s tanda r d  éne r gé t ique )
sont  dé jà  compr ises  da ns  les  sur f aces  brutes  de  p la nche r  indiquées  da ns  le
p la n  gu ide .

• ! Le  dé v e loppe me nt  dur a b le  est  une  not ion  centr a le  da ns  la  concept ion  du
quar tier .  Il  ne  do it  pas  s imp le me nt  être  cons idé r é  c o m m e  une  contr a inte
t e chnique .

• ! Les  projets  nov a teur s  en  ma t iè r e  éne r gé t ique  seront  é laborés  en  coor dina t ion
avec  le  Ser v ice  de  l’éne r gie  du  ca nton  de  Genèv e .

• ! L a  sur f a ce  de s  to itur es  est  r ése r v ée  p o ur  la  p r oduc t ion  d ’é ne r g ie
r enouv e lab le  et/ ou  pour  des  toitures  végéta l isées  et  n'es t  do nc  en  pr inc ipe
pa s  access ib le .

• ! L es  ins ta l la t ions  de  p r oduc t ion  é ne r gé t ique  ins ta l lées  en  to itur e  de s
bâ t iments  seront  tra itées  avec  so in  af in  d'assur e r  leur  inser t ion  a rchitectura le
(projet  a rchitectura l  de  la  toiture). " Les  cr itères  d’intégr a t ion  suiv ants  peuv ent
serv ir  de  l igne  directr ice.  B ien  entendu,  ceux -c i  dev ront  être  appr éc iés  en
f onct ion  de  l ’e mp la ce me nt  de  la  const r uc t ion  ( très  ex posée  ou  da ns  un
env ir onnement  peu  v is ible ) ":

-  Re gr oupe me nt  des  capteur s  en  un  seul  pa nne a u  si  poss ib le  ( mê me
!si  diver s  types  de  capteur s ).
-  Enca s t r ement  de  pa nne a ux  da ns  le  toit  ( pas  d’é lé me nts  r appor tés).
-  F o r me  r ectangula ir e  des  pa nnea ux .
- Respec t  des  contour s  du  pa n  de  toiture  (év iter  tout  débor dement ,
!r especter  les  l ignes  et  les  ar rêtes).
-  A ssor t iment  de  couleur s ,  en  par t iculie r  ce lle  du  cadre  du  pa nne a u
!et  de  la  f erblanter ie  qui  l’entoure .

• ! Da ns  le  cas  des  dif f érents  projets,  la  pr oduct ion  de  cha leur  à  dis ta nce  sera
pr iv i légiée .

• ! Des  concepts  de  r écupéra t ion,  de  r é tent ion  et  d'inf i lt r a t ion  de  l'eau  pluv ia le
seront  mis  en  p lace  ; l 'eau  potab le  et  l 'eau  c ha ude  sanita ir e  seront  ut i l isées
de  ma niè r e  r a t ionne lle  et  é c onome .

• ! Une  po ly v a lence  d’usa ge  et  l’ut i l isa t ion  de  ma té r iaux  de  const r uc t ion  loca ux
sont  r e c omma ndé e s .

• ! L ’écla ir age  des  espa ces  pub l ics  sera  réa lisé  avec  des  mâ ts  à  l’éche l le  du
pié ton  ( hauteur  de  4 .00  m.  env iron).




